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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

A los accionistas de Corpfin Capital Prime Retail III, SOCIM], S.A. por encargo del Consejo de
Administracién:

Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Corpfin Capital
Prime Retail 111, SOCIMI, S.A., que comprenden el balance al 30 de junio de 2016, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas
correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los Administradores son
responsables de la preparacién de los estados financieros intermedios adjuntos de forma que expresen la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de Corpfin Capital Prime Retail 111,
SOCIMI, S.A., de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad que se
identifica en la Nota 2.1 de las notas explicativas adjuntas, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error.
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios basada en
nuestra revisién limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410 “Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la entidad”.
Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizaciéon de preguntas,
principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, v en la aplicacion de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisiéon. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la auditoria
de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado a nuestro
conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no
expresamos una opinion de auditorfa de cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin caso puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha, llegado a nuestro conocimiento ningiin asunto que nos haga concluir que los estados
financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera de Corpfin Capital Prime Retail II[, SOCIMI, S.A. al 30 de junio de
2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el perfodo de seis meses terminado eh dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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Antonio Rueda
7 de octubre de 2016
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL 1li, SOCIMI, S.A.

Estados financieros intermedios del periodo de 6 meses
terminado el 30 de Junio de 2016
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ill, SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL PERIODO DE 6 MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE

2016
(Euros)
Notas de la

Memoria 30/06/2016 (*) | 30/06/2015 (**)
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios Nota 12.1 307.380 170.302
Prestacion de servicios 6.000 -
Ingresos de las participaciones en instrumentos del Patrimonio : 301.380 170.302
Gastos de personal Nota 12.2 (27.864) (31.509)
Sueldos, salarios y asimilados (20.970) (24.683)
Cargas sociales (6.894) (6.826)
Otros gastos de explotacién Nota 12.3 (67.140) (174.145)
Servicios exteriores (67.140) (174.145)
Amortizacién de inmovilizado (333) -
RESULTADO DE EXPLOTACION 212.043 (35.352)
Ingresos financieros 1.315 -
Gastos financieros (3.000) -
Por deudas con terceros (3.000) -
RESULTADO FINANCIERO (1.685) (35.352)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 210.358 (35.352)
RESULTADO DEL EJERCICIO 210.358 (35.352)

(*) Datos no auditados
(**) Datos no auditados ni revisados

Las Notas 1 a 16 descritas en las notas a los estados financieros intermedios adjuntas forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016.




CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Ill, SOCIMI, S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO AL 30 DE JUNIO DE 2016

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)

30/06/2016 (*)

30/06/2015 (**)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I) 210.358 (35.352)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO

NETO (Il) - .

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA GUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1ll) - -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+I+11) 210.358 (35.352)

(*) Datos no auditados
(**) Datos no auditados ni revisados

Las Notas 1 a 16 descritas en las notas a los estados financieros intermedios adjuntas forman parte integrante del estado

de ingresos y gastos reconocidos al 30 de junio de 2016.
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL llIl, SOCIMI, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL PERIODO DE 6 MESES TERMINADO EL 30 DE

JUNIO DE 2016
(Euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

30/06/2016 (*)

30/06/2015 (**)

Resultado del ejercicio antes de impuestos 210.358 (35.352)
Ajustes del resultado (299.362) (170.303)
Amortizacién del Inmovilizado (+) 333 -
Gastos financieros (+) 3.000 -
Ingresos financieros (-) (1.315) -
Dividendos (-) (301.380) (170.303)
Cambios en el capital corriente (68.577) (1.834)
(Incremento)/Decremento en Deudores y ofras cuentas a cobrar (3.375) (28.745)
(Incremento)/Decremento en Otros activos corrientes (32.080) -
(Incremento)/Decremento en Acreedores y otras cuentas a pagar (33.142) 26.911
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (157.581) {207.489)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (-) (3.362.115) 178.000
Empresas del grupo y asociadas (3.361.057) -
Inmovilizado intangible - (2.000)
Oftros activos financieros (1.058) 180.000
Flujos de efectivo de actividades de inversion (3.662.115) 178.000
FLUJOS DE EFECTIVO DE L.AS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 4.066.193 1.681.440
Emision de instrumentos de patrimonio (+) 4.077.448 1.681.440
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) (11.255) -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (300.031) (19.931)
Devolucion y amortizacion (300.054) -
Deudas con entidades de crédito (-) (300.054) -
Emision 23 (19.931)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 23 (19.931)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 3.766.162 1.661.509
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 246.466 1.632.020
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 61.735 17.560
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio 308.201 1.649.580

(*) Datos no auditados.
(**) Datos no auditados ni revisados.

Las Notas 1 a 16 descritas en las Notas a los estados financieros intermedios adjuntas forman parte integrante del

estado de flujos de efectivo al 30 de junio de 2016.
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL lll, SOCIMI, S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Periodo de 6 meses terminado el 30 de Junio de 2016

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL [lil, SOCIMI, S.A., en adelante la Sociedad, es una
sociedad anénima espafiola, con CIF ndmero A-87007720, constituida, por tiempo indefinido,
mediante escritura otorgada ante Notario de Madrid el 5 de mayo de 2014, nimero 944 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 32.292, folio 1, hoja M-581215,
inscripcién 12, El domicilio social de la Sociedad se encuentra sito en Calle Serrano, nimero
57, 52 planta de Madrid.

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La adquisicidn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objetc social que aquellas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a
la politica obligatorias, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva, o [a nhorma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto
sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en
cada momento. Quedan excluidas del objeto social aquellas actividades que precisen por Ley
de requisitos no cumplidos por la sociedad ni por los Estatutos.

Con fecha 25 de septiembre de 2014 se elevd a publico el acuerdo de la Junta General de
Accionistas por el que se aprueba el acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado
por la Ley 11/2009, de 26 de octubre. En [a misma fecha comunicé formalmente a la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria la opcién por la aplicacion del citado régimen especial de
las SOCIMI con efectos a partir del 1 de enero de 2014.

~ A continuacidén se expone una relacion de los elementos principales que definen el régimen
SOCIMI al que se encuentra acogida la Sociedad.

Régimen de SOCIMI

CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Iil, SOCIMI, S.A. se encuentra regulada por la Ley
8




11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se deben cumplir para la
correcta aplicacién del régimen son las siguientes:

1.

Obligacion de objeto social. Deben tener como cbjeto social principal la tenencia de

bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de
participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo
régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacion de inversién.

Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados
al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital
de otras entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

E!l valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales
trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor
por sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes
de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del gjercicio. A
estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito
procedente de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que se
haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Ultimo
caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6
de esta Ley.

Este porcentaje se calculara sobre estados financieros consolidados en el caso
de que la sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos
en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia
y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo
estara integrado exclusivamente por fas SOCIMI y el resto de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley.

Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas del periodo
impositivo correspondientes al: (i) arrendamiento de los bienes inmuebles; vy (ii)
de los dividendos procedentes de las participaciones. Este porcentaje se
calculara sobre la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el caso de
que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en
el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de
la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara
integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios
(para el cémputo, se podra afiadir hasta un afo del periodo que hayan estado
ofrecidos en arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el
activo al menos tres afios.

3. Obligacién de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas

a negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista
intercambio de informacion tributaria. Desde el 27 de enerc de 2016 las acciones de la
sociedad cotizan en bolsa en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) cumpliendo asf con
los requisitos de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas de inversion en el
Mercado [Inmobiliario (SOCIMI).




4. Obligacion de Distribucion del resultado: la Sociedad debera distribuir como dividendos,
una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

e El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley 11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima,
afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha
de transmision.

e Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion
de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
gjercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion
se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacion. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial
de las Socimi.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién
de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién
por aplicar dicho regimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio
siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en
su caso, resulten procedentes.

A 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015, la Sociedad cumple con todos los requisitos
establecidos por la citada Ley.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
21 Marco normativo de informacidn financiera aplicable a la Sociedad
Estos estados financieros intermedios se han formulado por el Consejo de Administracién de la
Sociedad de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad,
que esta establecido en:

~ Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

— Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

— Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y

Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.




— Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el
que se regulan las Sociedades Anodnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

— El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
2.2 Imagen fiel

Los estados financieros intermedios del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016
han sido obtenidos de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y en particular con los
principios y criterios contables en él contenidos de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el
periodo.

Estos estados financieros intermedios han sido formulados por el Consejo de Administracion de
la Sociedad. Por su parte las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015, asi como la
aplicacién de las pérdidas del ejercicio 2015 por importe de 77.809 euros a “Resultados negativos
de ejercicios anteriores” fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas el 1 de julio de
20186.

23 Principios contables no obligatorios
El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado estos estados financieros intermedios
en consideracion de la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatorios

que tienen un efecto significativo en dichas estados financieros intermedios. No hay ningtin
principio contable, que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de estos estados financieros intermedios se han utilizado estimaciones
realizadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad. Todas las estimaciones se han
efectuado sobre la base de la mejor informacion disponible al 30 de junio de 2016. Sin embargo,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlos en
los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

La Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros
mediante la realizacion de los analisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las
circunstancias. Para ello, se procede a la determinacion del valor recuperable de los citados
activos.

El célculo de valores razonables puede implicar la determinacién de flujos de efectivo futuros y
la asuncién de hipotesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos asi como con
las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas
estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de
acuerdo con las circunstancias que rodean la actividad desarrollada por la Sociedad.

2.5 Comparacién de la informacién

La informacién contenida en los presentes estados financieros intermedios correspondiente al
ejercicio 2015 se presenta Unica y exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion
relativa al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 20186.




2.6 Correccion de errores

En la elaboraciéon de los presentes estados financieros intermedios adjuntos no se ha detectado
ningun error significativo que haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en los
estados financieros intermedios del ejercicio 2015.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de Junio de 2016 no se han producido cambios
de criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2015.

2.8 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de
cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo adjuntos, sé presentan de forma
agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha
incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de los estados financieros
intermedios.

3. LIMITACIONES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucian de
la reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social.

Dada su condicion de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de Ia Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de
sus estados financieros intermedios del periodo de 6 meses terminado el 30 de Junio de 20186,
de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

41 Activo Intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya
experimentado. Dichos activos se amortizan en funcion de su vida til.

I. Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrolio de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de Pérdidas y
Ganancias del ejercicio en que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones informaticas se
realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 6 afios.

4.2 Arrendamientos
Los arrendamientos se clasifican, en el caso de existir, como arrendamientos financieros
siempre que de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario

sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato.
Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.
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Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
Pérdidas y Ganancias en el gjercicio en que se devengan.

4.3 Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en
la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo
un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son
de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo: se
consideran empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de
control, y empresas asociadas aquellas sobre las la Sociedad ejerce una influencia
significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas
sociedades sobre las, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o
mas socios.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste,
minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
Dichas correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoraciéon (incluyendo
el Fondo de Comercio, si lo hubiera).

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos
financieros que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia
objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros.
Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.
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4.4 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos
que sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros
derivados.

Los debitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el gjercicio se registran, por el valor de
la contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio Neto.
Los resultados derivados de la compra, venta, emisiéon o amortizacién de los instrumentos de
patrimonio propio, se reconocen directamente en Patrimonio Neto, sin que en ningln caso se
registre resultado alguno en la cuenta de resultados.

Acciones propias

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el gjercicio se registran, por el valor de
la contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emisidon o amortizacién de los instrumentos de
patrimonio propio, se reconocen directamente en el Patrimonio Neto, sin que en ningln caso se
registre resultado alguno en la cuenta de resultados.

4.5 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los
depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

< Son convertibles en efectivo.

> Enel momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
»  No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

> Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.6 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales
no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
credito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos
y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es
una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen SOCIMI

Con fecha 25 de septiembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014 la Sociedad
comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tribtitaria de su domicilio
fiscal la opcién adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha
Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de
generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014,
27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, Il y IV de dicha
norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, seré de aplicacién supletoriamente lo
establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de
sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen
tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se ha efectuado durante el periodo
de 6 meses terminado el 30 de Junio de 2016.En este sentido, la sociedad cotiza en el MAB
desde el 27 de enero de 2016.

4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos
descuentos e impuestos.

Dada la actividad realizada por la Sociedad, los dividendos recibidos se presentan dentro del
importe neto de la cifra de negocios.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo. En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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4.8 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracién de la Sociedad en la formulacion de los estados financieros
intermedios diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros intermedios recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién-es mayor que de lo
contrario. Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos en las Notas.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

4.9 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracién de lugares
contaminados, eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la
legistacion medioambiental se registran como gastos del gjercicio en que se prodtcen, salvo que
correspondan al coste de compra de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad.
No hay gastos ni inversiones de importes significativos por estos conceptos.

410 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes.
A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al
ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar
en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines
de negociacidn o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizaciéon no
esta restringida por un periodo superior a un ano.

411 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de
valoracion detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas
a valores de mercado.

412 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, que se prepara de acuerdo con el método indirecto, se utilizan
las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las alteraciones en su valor de las inversiones a corto plazo de
gran liquidez.

- Actividades de explotacion: Actividades tipicas de la entidad, as{ como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.
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- Actividades de inversion: Las de adquisicion, enajenacién o disposicién por otros medios
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: Actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de explotacion.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento habido en este epigrafe del balance durante el periodo de 6 meses terminado el
30 de junio 2016 ha sido el siguiente (en euros):

Euros

Saldo Adiciones o Saldo
al 31/12/2015 | dotaciones |al 30/06/2016

Coste:
Aplicaciones informaticas 4.000 - 4.000

Amortizaciones:

Aplicaciones informaticas (306) (333) (639)

Valor neto 3.694 (333) 3.361

Al 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015, el inmovilizado intangible de la Sociedad se
corresponde con aplicaciones informaticas.

6. ARRENDAMIENTOS

A fecha 30 de junio de 2016 la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en
cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras
de rentas pactadas contractualmente (en euros):

Arrendamientos operativos Valor nominal
Cuotas minimas 2016
Menos de un afio 4.608
Entre uno y cinco afos 13.440
Maés de cinco afios -
Total 18.048

El importe de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas
respectivamente como gasto e ingreso en el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2016 (en euros):

30.06.2016
(Cuotas de subarriendo) 2.304
Total neto 2.304

En su posicién de arrendatario, el contratos de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad a
fecha 30 de junio de 2016 es el arrendamiento de la oficina situada en la calle Serrano nimero
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57, planta 5 (Madrid), cuya superficie abarca aproximadamente 16 metros cuadrados. El contrato
de arrendamiento se inici6 el 1 de junio de 2015 y la duracién del mismo es de 5 afios, pudiéndose
renovar anualmente por periodos de un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS

7.1 Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Instrumentos de patrimonio

El detalle y movimiento de este epigrafe del balance es el siguiente (en euros):

30.06.2016 31.12.2015
Instrumentos de patrimonio:
Coste 12.422.320 9.012.320
Total 12.422.320 9.012.320

Con fecha 30 de diciembre de 2014 la Sociedad procedioé a adquirir 902.276 participaciones
sociales de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. de un euro de valor
nominal cada una, mediante aportacion no dineraria. El detalle de los elementos aportados en
contraprestacion de la adquisicion de dichas aportaciones se detalla en las cuentas anuales del
gjercicio 2014,

Asimismo, en la misma fecha, 30 de diciembre de 2014, la Sociedad decidié acudir a la
ampliacién dineraria de capital de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.
en un importe de 5.889.724 euros, mediante la creacion de 5.889.724 participaciones sociales
de un euro de valor nominal cada una, con una prima de asuncion de 620.320 euros.

Con fecha de 29 de julio de 2015, la Sociedad acude a la ampliacion de capital de [a sociedad
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. en un importe de 1.600.000 euros
correspondiente a 160.000 participaciones con valor nominal de 1 euro y 1.440.000 euros de
prima de emision.

A su vez, el 29 de junio de 2016, la Sociedad acude a una nueva ampliacién de capital de la
sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. en un importe de 3.410.000 euros
correspondiente a 3.410.000 participaciones de valor nominal 1 euro.

De esta forma, al 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015, la Sociedad ostenta el 40%
de las participaciones sociales de la entidad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.
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La informacion mas significativa relacionada con las empresas del grupo es la siguiente:

Periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016:

%
Partici Euros
Denominacién/ | pacién
Domicilio / Ajustes Valor en Libros
Actividad . . Prima de por Resultado Total . Valor Neto
Directa Capital asuncion Reservas cambio elercicio Patrimonio Coste Deterioro Contable
de valor
Corpfin Capital
Prime Retail
Assets, SOCIMI,
S.L. 40% 25.905.000 4.220.320 (107.964) (13.337) 377.820 | 30.381.839 | 12.422.430 - 12.422.430
Calle Serrano, 57
Arrendamiento de
inmuebles
Total 25.905.000 4.220.320 (107.964) (13.337) 377.820 | 30.381.839 | 12.422.430 12.422.430

(*) Datos revisados por Deloitte, S.L.

La Junta General de Socios de la sociedad participada, en su reunién de 30 de junio de 2016, ha
aprobado la distribucion de un dividendo por importe de 753.451 euros, correspondiendo el
importe de 301.380 euros a la Sociedad, por o que ha registrado un ingreso por su participacion
en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios- Ingresos de las participaciones en
instrumentos de patrimonio” de la cuenta de pérdidas y ganacias. La totalidad de los dividendos
han sido cobrados el dia 4 de julio de 20186.

Las principales inversiones inmobiliarias llevadas a cabo por la Sociedad participada “Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.”, durante los primeros seis meses del jercicio 2016,
han sido las siguientes:

- Con fecha 11 de marzo de 2016, la Sociedad ha formalizado la compraventa de un local
comercial en el Paseo de Ruzafa (Valencia) por importe de 14.300 miles de euros.

- Con fecha 9 de junio de 2016, la Sociedad adquirié un local comercial en la Calle Gran Via
nidmero 30 de Madrid, desembolsando la cantidad de 7.050 miles de euros. Este local se
encuentra actualmente arrendado.

Adicionalmente con fecha 21 de julio de 2016, esta sociedad ha concedido una opcién de compra
a la sociedad Astulez, S.L. para la venta de un local comercial situado en Guetaria (San
Sebastian) en marzo de 2018. El precio de la venta seria de 7.252 miles de euros, habiéndose
recibido por parte de la compradora un depoésito no reintegrable de 1.460 miles de euros.
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Ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2015:

% Euros
Participacion
Valor en Libros
Reservas
y Ajustes

. . Prima de | resultados por Total Dividendos

Directa Capital asuncion de cambio Patrimonio | recibidos Coste Deterioro \,@&r
Denominacién ejercicios de Resultado Contable
/ Domicitio / anteriores valor ejercicio
Actividad
Corpfin
Capital Prime
Retail Assets, 40% | 17.380.000 | 4.220.320 | (191.681) | (14.293) 837.167 | 22.231.513 170.302 | 9.012.320 - 9.012.320
SOCIMI, S.L.
)
Calle Serrano,
57
Arrendamiento
de inmuebles
Total 17.380.000 | 4.220.320 | (191.681) | (14.293) 837.167 | 22.231.513 170.302 | 9.012.320 - 9.012.320

(*)Datos auditados por Deloitte, S.L

La Junta General de Socios de la sociedad participada, en su reunion de 30 de junio de 2015,
aprobé la distribucidon de un dividendo por importe de 425.756 euros, por lo que la Sociedad ha
registré un ingreso en el epigrafe “importe neto de la cifra de negocios — ingresos de
participaciones en instrumentos de patrimonio” de la cuenta de pérdidas y ganancias del 2015
por importe de 170.302 euros por los dividendos distribuidos correspondientes a su porcentaje
de participacion. La totalidad de los diviendos fueron cobrados el dia 31 de julio de 2015.

8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

La Sociedad se constituyé el 5 de mayo de 2014 con un capital social de 60.000 euros,
representados por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente del 1 al 60.000, ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas por el
entonces Accionista Unico, CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L., en un
importe correspondiente al 25% del valor nominal de cada una de dichas acciones, en concreto
un importe de 15.000 euros.

Con fecha 22 de julio de 2014, el entonces Accionista Unico de la Sociedad transmitio la
totalidad de las acciones de la Sociedad a Cerro de los Gamos, S.L, pasando a ser dicha entidad
el nuevo Accionista Unico de la Sociedad, y desembolsando el capital pendiente de desembolso
al momento de la constitucion por importe de 45.000 euros.

En esa misma fecha el Accionista Unico decidié ampliar el capital social de la Sociedad en un
importe de 1.361.900 euros, mediante la emision de 1.361.900 nuevas acciones de un euro de
valor nominal cada una. Las nuevas acciones representativas del capital social fueron asumidas
y desembolsadas por nuevos accionistas, perdiendo de esta forma con fecha 22 de julio de
2014 la Sociedad su caracter de unipersonalidad.

Asimismo, con fecha 25 de septiembre de 2014, la Junta General de Accionistas decidié aprobar
dos ampliaciones de capital social de la Sociedad en unos importes de 4.190.700 euros,
mediante la emisién de 4.190.700 acciones de un euro de valor nominal cada una; y 1.520.000
euros, mediante la emisién de 1.520.000 acciones de un euro de valor nominal cada una. Las
nuevas acciones fueron suscritas y desembolsadas por nuevos accionistas, habiendo
renunciado expresamente los anteriores al ejercicio de su derecho de adquisicién preferente.

Con fecha 25 de octubre de 2014, la Junta General de Accionistas decidié aprobar una nueva
ampliacién de capital social de la Sociedad en un importe de 867.400 euros, mediante la emision
de 867.400 acciones de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones fueron
suscritas y desembolsadas por nuevos accionistas, habiendo renunciado expresamente los
anteriores al ejercicio de su derecho de asuncion preferente.
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Confecha 28 de mayo de 2015, la Junta General de Accionistas decidié aprobar una ampliacion
de capital social de la Sociedad por importe de 1.681.440 euros, mediante emision de 1.681.440
acciones de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones fueron suscritas y
desembolsadas en su totalidad.

Por dltimo, con fecha 2 de diciembre de 2015, la Junta General de Accionistas decide aprobar
una ampliaciéon de capital social por importe de 27.680 euros, mediante emisién de 27.680
acciones de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones fueron suscritas y
desembolsadas.

Por ultimo al 31 de diciembre de 2015 y al 30 de junio de 2016 el capital social de la Sociedad
asciende a 9.709.120 euros, representado por 9.709.120 acciones de un euro de valor nominal
cada una, todas ellas de [a misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Del total de los
accionistas, sélo Los Guadares, S.L. posee un porcentaje igual o superior al 10% del capital
social de la Sociedad, con un 10%.

Al 30 de junio de 20186, las acciones de la Sociedad cotizan en bolsa en el Mercado Alternativo
Burtatil (MAB) desde el dia 27 de enero de 2016. A 30 de junio de 2016, el valor de cotizacion
era de 1,5 euros por accion.

8.1 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, esta reserva sdlo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
gue no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder
del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer
ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Al 30 de junio de 2016 la reserva legal de la Sociedad no se encuentra constituida.

8.2 Acciones propias

El detalle de las acciones propias de la Sociedad a 30 de junio de 2016 es el siguiente:

N° Acciones Euros
Saldos al 31 de diciembre de 2015 200.500 300.750
Adquisiciones 8.250 12.5635
Retiros (800) (1.280)
Saldos al 30 de junio de 2016 207.950 312.005

El precio medio de la autocartera al 30 de junio de 2016 es de 1,50 €/accidn.
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8.3 Otras aportaciones de Socios

Durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2018, la Sociedad ha recibido de
sus accionistas diversas aportaciones de capital por importe de 4.077.448 euros.

9. PASIVOS FINANCIEROS

9.1 Deudas a corto plazo

Con fecha de 30 de octubre de 2015 la Sociedad firmé con Bankinter una péliza por importe de
600.000 euros con vencimiento 30 de abril de 2016 y con un tipo de interés del 2,64%, con el
objetivo de tener financiacion para la autocartera de acciones que debe mantener la Sociedad
tras su salida a bolsa en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

A 30 de junio de 2016 el saldo de la totalidad de la pdliza ha sido amortizado.

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
10.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Euros

30/06/2016 31M12/2015
Saldos deudores:
Hacienda Publica deudora por IVA 119.388 105.379
Hacienda Publica deudora por Impuesto sobre 218 )
sociedades
Hacienda Publica deudora por retenciones 256 218
Total 119.862 105.597
Saldos acreedores:
Hacienda Publica acreedora por IRPF 2.289 2.596
Hac!enda Publica acreedora por Seguridad 231 1367
Social
Total 2.520 3.963

10.2  Calculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacion entre los ingresos y gastos del gjercicio y la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

Euros
30/06/2016 30/06/2015
Resultado contable antes de impuestos 210.358 (33.352)
Base imponible negativa fiscal 210.358 (33.352)
Cuota integra: 0% - -
Cuenta a pagar / Gasto por Impuesto sobre Sociedades - -
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10.3  Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del
periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016 la Sociedad tiene abiertos a inspeccidon
todos los ejercicios desde su constitucion. El Consejo de Administracion de la Sociedad
considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a los estados
financieros intermedios a 30 de junio de 2016.

11. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY
11/2009 '

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Anénimas cotizadas de inversidbn en el mercado inmobiliario (“SOCIMI"), se detalla a
continuacion la siguiente informacion:

- Al 30 junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015 no existen reservas procedentes de
ejercicios anteriores de la Sociedad ni de sus participadas. Unicamente se registra al 30
de junio de 2016 en la partida “Resultados negativos de ejercicios anteriores” del
Patrimonio Neto del balance adjunto, las pérdidas acumuladas obtenidas por importe de
409.768 euros para su compensacién futura.

Por lo tanto, no corresponde el desglose de las reservas. Por el mismo motivo, tampoco
se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

- Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad no ha generado beneficio contable susceptible
de distribucién mediante el reparto de dividendos y no se han distribuido dividendos con
cargo a beneficios.

- Respecto a los requisitos de inversion regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, se
pone de manifiesto que la Sociedad tiene invertido, al menos el 80% del valor del activo
en participaciones en el capital de entidades de las reguladas en el articulo 2.1.c de la
Ley de SOCIMis. La fecha de adquisicidn y detalle de las participaciones en el capital de
entidades de las reguladas en el articulo 2.1.¢ de la Ley de SOCIMIs (esto es, residentes
0 nho en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social y que estén sometidas al
mismo régimen en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
dividendos) se encuentran detallados en la Nota 7 y en el Anexo 1.

12. INGRESOS Y GASTOS
121  Importe neto de la cifra de negocios:

El saldo del epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” del periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2016 y el gjercicio 2015 presenta la siguiente composicion:

Euros
30/06/2016 30/06/2015

Dividendos recibidos 301.380 170.302
Prestacion de servicios 6.000 _
Total 307.380 170.302
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Dada la actividad realizada por la Sociedad, los dividendos recibidos de su participada Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., se presentan dentro del importe neto de la cifra de
negocios.

A 30 de junio de 2016 la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. ha
procedido a la aprobacién del reparto de dividendos con cargo al resultado del ejercicio 2015.
Con fecha 4 de julio de 2016, la Sociedad ha cobrado 301.380 euros por este concepto (véase
Nota 7).

12.2 Gastos de Personal

El saldo del epigrafe “Gastos de personal” del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2016 presenta la siguiente composicién:

Euros
30/06/2016 30/06/2015

Sueldos y salarios 20.970 24.683
Seguridad social 6.894 6.826
Total 27.864 31.509

Al 30 de junio de 2016 y 30 de junio de 2015 la Sociedad (nicamente tiene contratada en
plantilla una persona.
12.3  Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias al 30 de junio de 2016 es el
" siguiente:

Euros
30/06/2016 30/06/2015
Primas de seguros 2.254 -
Servicios de profesionales independientes 50.422 167.746
Servicios bancarios 6.273 5.370
Oftros Servicios 8.190 1.029
Total 67.140 174.145

13. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS
El detalle de los saldos mantenidos con empresas del Grupo y asociadas durante el pericdo de
6 meses terminado el 30 de junio de 2016 asi como el detalle de las principales transacciones
realizadas con dichas sociedades se indica a continuacion:

Periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016:

Euros
Saldos
Créditos Deudas
CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - 23
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L. 101.720 -
Total 101.720 23

22




Ejercicio 2015:

Euros
Saldos Saldos
Créditos Deudas
CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - -
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L. 150.662 -
Total 150.662 -

A 30 de junio de 2016, el epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas — Créditos a
empresas” recoge principalmente, un importe de 100.131 euros en concepto de cesiones de
tesoreria para las operaciones de la sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets,
SOCIMI, S.L que devenga un tipo de interés del 2% fijo anual y con vencimiento en el gjercicio
2020.

A fecha 30 de junio de 2016, el préstamo devenga unos intereses pendientes de cobro por
importe de 1.589 euros.

Acuerdo de gestion e inversion

Con fecha 7 de agosto de 2013 la Sociedad firma un Acuerdo de Gestiéon con Corpfin Capital
Real Estate Partners, S.L. (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con el
asesoramiento y la gestién y la remuneracién a percibir por la Sociedad Gestora por el
desempefio de su actividad. Con fecha 22 de julio de 2014 se formaliza un Acuerdo de
Coinversion que regula las relaciones entre la Sociedad Gestora y las sociedades Corpfin Capital
Prime Retail [l SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime Retail lll SOCIMI, S.A., en cumplimiento de
su objetivo de inversién a través de su participacion en Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L.

Con fecha 15 de junio de 2015 todas las partes anteriormente mencionadas firman una adenda
al acuerdo de accionistas y de gestion, en el que se lleva a cabo una novacién modificativa de
los acuerdos al objeto de regular la comision de éxito a percibir por la Sociedad Gestora en el
2015 en contraprestacion al asesoramiento prestado en las operaciones de inversién, gestion y
desinversion de los locales vendidos por Corpfin Capital Prime Retail Assets, S.L. durante el
gjercicio 2015.

El dia 1 de julio de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestidn entre la sociedad participada
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L.,
que regula las relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resueltos los Acuerdos de
Gestion y Coinversion vigentes hasta el 30 de junio de 2015 y a partir de dicha fecha, la Sociedad
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L sera la encargada de hacer frente a los
compromisos frente a la Sociedad gestora.

Las comisiones que regulan la remuneracién de la Sociedad Gestora son las siguientes:

Comision de Inversion:

La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., como
contraprestacion por sus servicios durante el Periodo de Inversién (el cual concluye en noviembre
de 2016), y Unicamente durante este periodo el 1% calculado sobre los Compromisos Totales de
- Inversién conjuntos de Corpfin Capital Prime Retail I, SOCIMI, S.A'y Corpfin Capital Prime Retail
" 11, SOCIMI, S.A gue ascienden a 30 millones de euros y 20 millones de euros respectivamente.
Por este concepto, dicha sociedad registra un gasto por importe de 250.000 euros a 30 de junio
de 2016 (250 .000 euros en el ejercicio 2015).
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Comision de Gestion:

La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., como
contraprestacion por sus servicios de gestion de las inversiones, el 1% anual calculado sobre el
Coste de Adquisicién de las inversiones efectuadas menos el coste de Adquisicion de las
Inversiones desinvertidas o, en caso de desinversién parcial, el Coste de Adquisicion atribuible
a la parte de las mismas ya desinvertidas y las pérdidas derivadas de las depreciacion irreversible
de Inversiones. Por este concepto, dicha sociedad registra un gasto por importe de 254.449 euros
a 30 de junio de 2016 (408.943 euros en el gjercicio 2015).

Comision de Exito:

La Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. el 20% de
los Beneficios Globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, 8.L., siempre y cuando
hayan reembolsado a los Accionistas los Compromisos Totales de Inversion desembolsados
mediante la distribucién de dividendos y de las reducciones de capital que procedan y estos
hayan obtenido una rentabilidad sobre dichos Compromisos Totales de Invesiéon ya
reembolsados a los accionistas, equivalen a un 7% anual. Corpfin Capital Prime Retail Assets,
SOCIMI, S.L.M reconocera esta comision como gasto en el momento en que se emite que su
devengo es altamente probable. A 30 de junio de 2016, el importe de los beneficios globales de
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. ascienden a 1.770 miles de euros (1.428 miles
de euros a 31 de diciembre de 2015).

En el ejercicio 2015 y como resultado de la desinversién de dos locales comerciales realizada
por Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. la Sociedad Gestora devengé y facturd a
dicha sociedad 314.658 euros en concepto de comisién de éxito. En caso de que la Sociedad
gestora tuviera derecho a la comisidén de éxito segun las reglas de prelacién detalladas en el
parrafo anterior sobre el cumplimiento de los compromisos totales de inversiéon desembolsados
y el retorno preferente, la comision de éxito devengada en el ejercicio 2015 serfa neteada de la
comision de éxito a satisfacer a la Sociedad Gestora.

Asimismo, el nuevo acuerdo de 1 de julio del 2015 establece que cada uno de los accionistas
inicialmente firmantes del Acuerdo de Accionistas y de Gestion del 7 de agosto de 2013 y los que
se han ido incorporando posteriormente a lo largo del periodo de colocacion; aporten y asuman
frente a Corpfin Capital Prime Retail II, SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime Retail lll, SOCIMI,
S.A. y Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., el resto de los accionistas de dichas
sociedades y la Sociedad Gestora, un compromisc de inversion de forma individualizada, que
debera ser desembolsado de acuerdo a las necesidades de inversion de la Sociedad.

13.1  Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccion

Durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016 y durante el ejercicio 2015,los
miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no ha percibido ninguna remuneracion
u otra retribucién en concepto de dietas o remuneraciones por participacion en beneficios o
primas de emisién. Tampoco han recibido acciones ni opciones scbre acciones durante el
gjercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportaciéon en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor del Consejo de Administracion de la Sociedad.

La Sociedad no tiene suscrito ninglin contrato de alta direccidn.
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14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de ios estados
financieros intermedios respecto a informaciéon de cuestiones medioambientales.

15. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestidn de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Sociedad Gestora,
el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en los tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién
se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién maxima
de [a Sociedad al riesgo de credito en relacion con los activos financieros.

b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones del Consejo de
Administracién de la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de la misma, esta
estima que tiene suficiente capacidad para obtener financiacion de terceros si fuese necesario
realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en el medio plazo, no hay indicios suficientes de
que la Sociedad tenga problemas de liquidez.

c¢) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, al 30 de junio de 2016 y 30 de junio de 2015,
no tiene activos ni pasivos significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo en
este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad no tiene préstamos con entidades de crédito que financien activos a largo plazo. El
riesgo de fluctuacion de tipos de interés es muy bajo dado que la Sociedad no tiene una alta
exposicion a la deuda. La politica de la Sociedad respecto a los tipos de interés es la de no tomar
coberturas de tipos mediante instrumentos financieros de cobertura, swaps, etc... dado que
cualquier variacion en los tipos de interés tendria un efecto inmaterial en los resultados de la
Sociedad habida cuenta de los bajos niveles de deuda de la misma y de los tipos de interés tan
bajos existentes en el momento.

e) Riesgo fiscal

L.a Sociedad y sus Socios estan acogidos al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo
6 dela Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
las SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas (véase Nota 1), una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusiéon de cada ejercicio y pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
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16. HECHOS POSTERIORES

Con fecha de 5 de julio de 20186, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.,
participada en un 40% por Corpfin Capital Prime Retail Hl, SOCIMI, S.A., ha formalizado un
préstamo sindicado bancario por importe de 37.830.000 euros con el objetivo de reestructurar su
deuda hipotecaria en el que participan Caixabank, S.A., Banco Santander, S.A. (Agente) y
Bankinter, S.A. La operacién se ha formalizado con un coste financiero de Euribor 12M + 150
Puntos Basicos con vencimiento a 8 afios.

En esta misma fecha, la Sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., ha firmado
un instrumento de cobertura del tipo de interés, formato CAP, por un importe equivalente al 50%
de la deuda reestructurada y destinado a limitar el impacto en coste financiero de un potencial
incremento del Euribor en los préximos 4 afos.

) Segun el Hecho Relevante comunicado al MAB por [a Sociedad Corpfin Capital Prime Retait 111,
- ) L SOCIMI, S.A. con fecha 7 de julio de 2016, la operacion de reestructuracion de deuda persigue:

- El establecimiento de un calendario de amortizaciéon compatible con los requisitos de
pago de dividendos derivados del régimen SOCIMI.

- La optimizacioén de la distribucién de dividendos para los accionistas.

- La optimizacion de la gestion de los activos en el medio - largo plazo.

- La comprension del diferencial medio de la cartera en mas de un 20%.
Adicionalmente con fecha 28 de julio Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. ha

concedido una opcidén de compra a la sociedad Astulez, S.L., para la venta de un local comercial
situado en Guetaria (San Sebastian) en marzo de 2018 (véase Nota 7).
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Anexo 1

Informacioén relativa a la Sociedad CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL 1ll, SOCIMI, S.A.

Descripcion 30/06/2016
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la

aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley

11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de | VA
diciembre.

j@ b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado

T aplicable el régimen fiscal especial establecido en N/A
dicha ley

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

»  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el N/A
régimen fiscal establecido en esta Ley

e Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

» Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010
a2012)

e  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

s  Distribucidn con cargo a reservas sujetas al N/A
gravamen del tipo general.

»  Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

e  Distribucidn con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a
que se refieren las letras c) y d) anteriores

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este | N/A
régimen especial

N/A

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de esta Ley.

30 de diciembre de 2014, 29 de julio de 2015 y 29 de
junio de 2016.

Identificacion del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley

CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS,
SOCIMI, S.L. Importe de la participacion: 12.422.320
euros.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial

establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el perfodo impositivo, que no sea para su distribucién

o para compensar pérdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

N/A
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Formulacion de Estados financieros intermedios
correspondientes al periodo de 6 meses terminado el
30 de junio de 2016

Los Estados financieros intermedios (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios
en el Patrimonio Neto, Estado de Flujos de Efectivo y notas explicativas) correspondientes al periodo
de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016 de Corpfin Capital Prime Retail /ll, SOCIMI S.A., se
extienden en 28 hojas de papel comiin, incluida ésta, firmandolas el Consejo de Administracion.

Madrid, 30 de seereTﬁbre de 2@16

D. JAVIER BASAGOITI IVIIRANDA
Presidente y Consejero Dglggﬁado

FINMASER DIVERSIFICACION, S.L.
Representada por D* Ana Maria Perez Dura.
Consejero

VALDEFINCAS St =
Representada por [3) José Manuel Garcia Bejines
Consegjero

LOS GADUARES, S.L,
Representado por /Alex15
Consejero ‘

Z i
PIZARR® DOCE GESTION, S.L
Representado por DAa. Elena Lis Ortega.
Consejero

¥

D. EJAZ AHMED HASHM]I
Consejero

ALADELTA GESTION, S.L.
Representada por D. Javier Lanzagorta Casans.
Consejero

AS INVERSIONES S.L
Representada por D? Mirta Glesso Cazenave
Consejero

CCPR VALENCIA, S.L
Representado por D. Javier Calvet Sancho.
Consejero




